Analyza bytu v Cechach

Lokalita: Teplice — Krupka
Velikost: cca 80m2

NiZe vidite fotodokumentaci a financni analyzu

LEGENDA MiSTNOSTI Plochy jsou pouze orientaéni

1 - Obyvaci pokoj
21m?
2 - Kuchyné
12,1 m’
3 - Loznice
171m’
4 - Pokoj
17,9 m’
5 - Komora
2,1 m?
6 - Chodba
6,2m’
7 - Koupelna + WC
44m’
8 - Lodzie
4,1 m?
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Kupni cena 1.900.000 K¢ véetné provize realitni kancelafi a kolk(, které budete potfebovat
k prepisim apod.

Najemné bez energii se pohybuje v ¢astce 9.200 K¢ (je mozné, Ze by Slo jesté o maly kousek
navysit, ale my jsme vidy chtéli slusné najemniky, ktefi budou byt vyuZivat dlouhodobé a
budou se k nému chovat jako k vlastnimu.

Momentalni ndklady jsou 3. 180 K¢/mésic fond oprav, ktery neustdle roste (spolecenstvi
najemnik( odsouhlasilo velikou rekonstrukci a pljcku a v té nejdrazsi moziné dobé).

Dalsim nakladem je elektfina ve spolecnych prostorach, pouzivani vytahu, pojistka, uklid cca
320 K¢/mésic.

Naklad tedy celkem 3.500 K¢.

Najemné 9.200 K¢
5.700 K¢/ mésic je prijem, pred zdanénim (855 K¢ je dan z pfijmu)
4.845 K¢/ mésic x 12 mésiclt = 58.140 K¢/rok

Coz €ini 3,06 % z kupni ceny 1.900.000 K¢ z toho vyplyva, Ze ndvratnost takové investice je
cca 32 let.

Momentdlné pfi vynosu 3,06 % za rok pro nas tato nemovitost prestava byt zajimava a jde
k prodeji. Nutno vSak podotknout, Ze béhem 5 let vlastnictvi se zvedla jeji hodnota o 100%.

Z toho vyplyva, Ze tento byt uz neni vhodny na investici (a vedlo k tomu hlavné neustalé
navySovani fondu oprav), ale pouze na soukromé bydleni.

Celkové ceny bytl jsou nyni velmi vysoko a jen maloktery ma ndvratnost nizsi nez 20 let
(bavime se zde o bytech v soukromém vlastnictvi).

Existuje spousta rlznych moznosti, jak zhodnotit své penize s vy$Sim vynosem.

Jednou z nich mUZe byt i koupé zlata a jinych kovd, které je nyni cenové dostupné. Bonus je,
Zze mUZete pomalu spofit po tisicovkach a az naspofite cenu cihli¢ky zlata nebo stibra fyzicky
vam dorazi domu. Pro vice informaci pisté na info@spenezivpohode.cz, nebo tel.

721 013 930.

Dalsi zajimavou moznosti mizZe byt koupé (nejen) investi¢ni nemovitosti v zahranici.
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